REFERAT En lille tester d. 28-08-2025

Meadedato Torsdag d. 28. august 2025 kl. 11:00
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Indholdsfortegnelse
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Punkt 1: her er et punkt

Beslutning

hallgj



Formal og baggrund

Formalet med planleegningen er at muliggere etablering af forskellige typer af erhverv i
overensstemmelse med kommuneplanrammens anvendelsesbestemmelser. Planlaegningen vil
medvirke til at sikre afrundingen af erhvervsomradet mod det abne land, og samtidig blive en del af
et starre delvist udnyttet erhvervsomrade ved Bouet. Placeringen teet ved motorvejen ger
erhvervsomradet attraktivt og virksomheder pa den aktuelle lokalitet vil kunne blive trafikbetjent fra
bade nord og syd.

Kommuneplantillzeggets indhold

Kommuneplantillaegget omhandler en udvidelse af Kommuneplanramme 2.2.H10 for erhverv nord
for Loftbrovej med ca. 7 ha. Med kommuneplantillzegget udtages muligheden for etablering af
publikumsorienterede serviceerhverv i erhvervsomradet, da disse funktioner gnskes koncentreret i
et kommende aflastningsomrade. Anvendelsesmulighederne udvides til gengeeld med anvendelse
”sports- og idreetsanlaeg”, da disse anlaeg ofte med fordel kan integreres i erhvervsomrader.
Desuden udvides Kommuneplanramme 2.2.R7 Lerbaek med kommuneplantilleegget. Som
konsekvens af udvidelse af rammeomrade 2.2.H10 aendres afgraensningen for kommuneplanens
retningslinjer "Butikker til seerligt pladskraevende varer" og "Landskabshensyn".

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for opfarelse af forskellige former for erhverv, herunder lagerhaller og
kontor. Omradet planlaegges til virksomheder indenfor miljgklasse 1-4. Bebyggelse i
lokalplanomradet vil visuelt vaere meget synlig fra flere lokaliteter, ikke mindst motorvejen.
Lokalplanen indeholder derfor specifikke krav til hgjder, skiltning, grant beplantningsbaelte mod det
abne land mv. Lokalplanen har yderligere til formal at afrunde erhvervsomradet mod det abne land,
hvor der udleegges et delomrade til rekreative formal. Denne afgraensning skal sikre omradet til en
rekreativ og naturmaessig korridor, der er en del af en forbindelse til strandengene langs Langerak
og til Hammer Bakker. Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Hjgrring Landevej og Loftbrovej.
Vejadgangenes placering skal ses i relation til den kommende ombygning af rundkarslen og
henlaeggelse af Gammel Havej. Lokalplanen afviger fra Aalborg Kommunes parkeringsnorm, da
normen ikke giver et retvisende billede af parkeringsbehovet. Ved lignende planlaegning er der
dispenseret fra parkeringsnormen i forbindelse med byggesagsbehandlingen, da
parkeringsbehovet jf. p-normen ikke har vaeret retvisende. | lokalplanen udlaegges der ligeledes et
minimumsbehov, hvilket betyder at hvis der er behov for flere p-pladser, sa kan disse opfares uden
en dispensation.

Miljgvurdering af planer

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" indeholder
kriterier for hvilke planer, der kreever udarbejdelse af en miljgrapport. Planlaagningen omfatter
projekter omfattet af lovens Bilag 2 pkt. 10a. Da der ikke er tale om mindre aendringer i
eksisterende planlaegning eller et mindre geografisk omrade, er planleegningen omfattet af krav om
obligatorisk miljgvurdering. Der er derfor udarbejdet en miljgrapport, der beskriver hvordan
planlzegningens realisering forventes at pavirke miljget. Miljgrapporten findes i afsnittet
"Miljgrapport”, som kan ses sammen med planen.

Jkonomi

By og Land vurderer, at der skal etableres svingbaner pa Hjgrring Landevej og Loftbrove;j i
forbindelse med etableringen af vejadgange ind til lokalplanomradet. Loftbrovej er i dag en primaer
trafikvej i byen med ca. 8.700 biler om dagen (ADT). Svingbanerne skal sikre fremkommeligheden
pa Loftbrovej og Hjerring Landevej, sa der ikke opstar uforholdsmaessige lange kaer, nar biler skal



foretage et venstresving eller hgjresving ind til lokalplanomradet. | forhold til finansiering af
svingbane kan der stilles krav om, at bygherre finansierer disse for egen regning i forbindelse med
vilkar for ny vejadgang (Lov om offentlige veje § 49, stk. 5 og 6).

Samlet vurdering
By og Land vurderer samlet set, at kommuneplanen kan gennemfgres pa de beskrevne
forudsaetninger.
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